do Engenho

RELATORIO No. 1/2014

Prezada Sra. Presidente Ceci Soares Krahenbuhl Piccina

De conformidade com o estatuto da Associagdo e Regulamento de
Edificagdes, esta Comissdo de Avaliagdo de Projetos, no uso das suas
atribuicdes, tendo em vista falta de clareza no Regulamento, passa a
analisar o seguinte questionamento:

“EXECUGCAO DE PISCINAS AVANGCANDO SOBRE O RECUO LATERAL “

Regulamento EdificacGes- Art 22. Recuos e ocupacao

Recuo - Distdncia medida entre a face externa da edificagdo em qualquer
ponto , e a divisa do lote, sendo que, o recuo de frente é medido em
relacéo ao alinhamento, ou quando se tratar de lote lindeiro a mais de um
logradouro publico, a todos os alinhamentos. Os recuos serGo definidos
por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o aproveitamento do

subsolo e a execugdo de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos em
lei.

§ 520 espaco fisico resultante do recuo frontal, deverd constituir-se de
area verde, sendo ali vedada qualquer edificagdo ou impermeabilizagdo
com qualquer tipo de material empregado na construgdo civil, exceto
nos locais destinados a passagem de veiculos e pedestres, sendo vedado,
ainda, qualquer tipo de cobertura ou fechamento sobre o recuo frontal
do lote, bem como muro de arrimo ou similar. As Unicas construgdes
permitidas sdo: espelho d’agua respeitados os recuos laterais, poste de
entrada de energia elétrica, bem como a caixa de medidor e caixa de
registro e cavalete de entrada de 4gua, abrigo para gas, reservatorio
subterrdneo de &gua,e demais  dispositivos necessarios para a
interligacdo aos servigos publicos.
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Em que pese a referencia de restricdo a espelho d’agua no recuo lateral
frontal e a similaridade entre espelho d’agua e piscinas o regulamento de
edificagdes ndo proibe a construcdo de reservatérios de agua subterrineos
nos recuos laterais, que tem maior similitude ainda com as piscinas;

E 0 entendimento desta comissdo, que os recuos, em especial o recuo lateral,
tem como principal objetivo prover o devido afastamento entre as
edificagbes e a principal preocupacio é a volumetria. As ocupagdes do
subsolo, ndo sdo tratadas especificamente no Regulamento e neste caso,
adotando-se como principio que o Regulamento deve de maneira geral
prever as restricGes e ndo as permissdes, ndo existe restricdo para ocupagdes
abaixo do nivel do solo, exceto nas faixas demarcadas como non aedificandi.

Assim, entendem possivel elaboragio de projetos prevendo piscinas
avangando sobre os recuos laterais.

Sdo Paulo, 02 de Abril de 2014

nio Cecchinato
leito da Comissdo de Avaliagdo de Projetos

—— |

oy
LN \ .
Valter Aparecido Alexandre de Oliveira
Membro Eleito da Comissdo de Avaliagdo de Projetos
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REFERENCIAS:

ATRIBUICOES DA COMISSAO DE AVALIACAO DE_PROJETOS E
FISCALIZACAO DAS EDIFICACOES- CAPEEA comissio de Avaliagdo de
Projetos e Fiscalizagdo das Edificagdes (CAPFE), com membros eleitos
pela Assembléia, terd mandato coincidente com o da diretoria eleita na
mesma Assembléia e pautard seus trabalhos pelas seguintes diretrizes:
Art. 12, - A comissdo sera formada por até quatro membros
associados, preferencialmente com atribuicdes de engenheiros civis ou
arquitetos, tendo em vista a natureza da comissdo. Ndo sendo possivel
reunir membros com estas qualificacbes, pelo menos dois com estas
caracteristicas. Art. 22. — A comissdo é um 6rgdo consultivo da
diretoria da Associagdo e suas acBes sempre resultardo em relatdrios
encaminhados ao diretor presidente. Ndo terd nenhuma atribuicdo
executiva e mesmo em caso de fiscalizagdo de edificacBes, seus
relatorios e pareceres devem ser encaminhados para as providencias
cabiveis. Art. 32. — Os membros desta comissdo n3o receberdo
nenhuma remuneragdo no desempenho das atividades. Art. 42, — A
analise dos projetos serd feita por profissional ou empresa terceirizada
contratada pela associagdo, a estes, serd delegada a atribuicio de
analisar os projetos e ou fiscalizar as obras Art. 52. — Durante a analise
dos projetos, pontos conflitantes ou que dependam de interpretagdo
dos regulamentos, poderdo ser encaminhados a esta comissdo, que
devera elaborar relatério ao diretor presidente. Art. 62. — Nos casos de
indeferimentos de projetos, o recurso serd encaminhado para analise
desta comissdo, que deve elaborar parecer a ser anexado ao processo
enviado ao diretor presidente. Art. 72. — Em cardter permanente,
devera analisar o Regulamento de Edificagdes, propondo
aprimoramentos que serdo avaliados pelas futuras Assembléias. Art.
8¢. — Podera exercer atividade de fiscalizagdo complementar dos
projetos de edificagdes aprovadas pela associacdo e verificada
qualquer irregularidade, encaminhar relatdrio especifico. Art. 92, — Em
caso de renuncia ou impedimento de qualquer dos membros, até a
data da nova assembléia, a diretoria poderd indicar membro
substituto. Sdo Paulo, 04 de maio de 2011.
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